- INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAC FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como
“Contrato”), firmado nos termos do artigo 38 da Lei n° 9.514/1997, com a redacéo
que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n° 11.076/2004, as partes:

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (antiga Vanderbilt 23
Empreendimentos Imobiliarios S.A.), sociedade andnima fechada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242,
Parte C, Pirheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 14.251.450/0001-61,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada
simplesmente como “Fiduciante”);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 15.227.994/0001-50, na qualidade de representante da comunhao de titular dos
Certificados de Recebiveis imobiliarics série 6, da 1 emissac da Securitzadora, neste
ato representada na forma de seu Contrate Social (adiante designada simplesmente
como “Agente Fiduciaric”); e

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade andnima, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870,
conjunto 242, Parte A, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.716.471/0001-17, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante
designada simplesmente como “Securitizadora”);

(adiante designadas em conjunto a Fiduciante, o Agente Fiduciario e a Securitizadora
como "Partes” e, isoladamente, como "Parte").

Il - CONSIDERANDO QUE:




(a) a Fiduciante firmou com a BRF S.A., sociedade anonima de capital aberto, com
sede na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Avenida Jorge Tzachel n°® 475,
Fazenda, CEP 88301-600, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.838.723/0001-27
(“Devedora”), em 13 de outubro de 2011, o “Contrato Atipico de Locagdo de Imdvel
Comercial e Outras Avencas” (“Contrato de Locacdo Atipica”), devidamente aditado

em 10 de abril de 2012 e em 10 de maio de 2013, por meio do qual a Fiduciante se
obrigou a construir um empreendimento logistico para a Devedora sobre o imével de
titularidade da Fiduciante situado na Cidade de Salvador, no Estado da Bahia, na
Estrada de Rodagem 324, Km 14, Bairro Palestina, devidamente descrito e
caracterizado na matricula n° 15.040, do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Salvador
- BA (“Imével”), de acordo com as caracteristicas especificadas pela Devedora e

previstas no Contrato de Locacao Atipica (“Empreendimento”), para, em seguida,

loca-lo a Devedora pelo prazo de 15 (quinze) anos contados do inicio do prazo
locaticio conforme data prevista no Contrato de Locacéo Atipica;

(b) com vistas a obtencdo de recursos para a construcdo e desenvolvimento do
Empreendimento a Fiduciante (i) emitiu 90 (noventa) debéntures, em série Gnica
(“Debéntures”), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografdria
com Garantia Adicional Real, em Série Unica, para Distribui¢do Pablica com Esforcos
Restritos de Colocacdo da Vanderbilt 23 Empreendimentos Imobilidrios S.A.”
celebrada, em 11 de junho de 2012, entre a Fiduciante, na qualidade de emissora, e
a Pentagono; e (ii) emitiu 2 (duas) cédulas de crédito bancario em favor do Banco
Bradesco S.A., quais sejam, a cédula de crédito bancario de n° 6473145 em 21 de
dezembro de 2012 e a cédula de crédito bancério de n° 6918536 em 14 de maio de
2013 (“CCB");

(c) em garantia ao adimplemento das Debéntures a Fiduciante outorgou, nos termos
da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 ('Lei n°9.514/97"), a alienacio

fiduciaria do Imével em favor da Pentagono, na qualidade de representante fiduciario

da comunhao dos titulares das Debéntures (“Alienacdo Fiduciaria Debéntures”),

garantia a qual esta registrada conforme consta do registro no termo do R.20 da
matricula n® 15.040, do 2° Oficio do Registro de Imoveis de Salvador - Bahia;

(d) o saldo devedor das Debéntures e das CCBs é calculado da seguinte forma: (i)
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90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) remunerado por 100% (cem por cento) da
variacao do certificado de depésito interbancario acrescido de taxa fixa de 1,50%
a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento ao ano) desde a data de sua
emissao; somado com (ii) o valor do saldo devedor da CCB 6473145 equivalente ao
seu valor nominal de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) remunerado por 100%
(cem por cento) da variacdo do certificado de depodsito interbancario acrescido de
taxa fixa de 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento ao ano) desde a
data de sua emissao: e somado com (iii}) o valor do saldo devedor da CCB 6918536
equivalente ao valor nominal de RS 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) remunerado
por 100% (cem por cento) da variacao do certificado de depésito interbancario
acrescido de taxa fixa de 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento ao
ano) desde a data de sua emissao (“Saldo Devedor Financiamentos”);

(e) a construcao do Empreendimento foi concluida regularmente, tendo sido inclusive
objeto de entrega para a Devedora, razao pela qual a Devedora devera pagar, ao
todo, 166 (cento e sessenta e seis) alugueis referentes ao prazo locaticio do Contrato

de Locacao Atipica que se iniciou em marco de 2014;

(f) os alugueis mensais devidos pela Devedora, a partir de marco de 2014 (inclusive),
tem valor de RS 1.402.771,07 (hum milhao, quatrocentos e dois mil, setecentos e
setenta e um reais e sete centavos), acrescido das eventuais correcdes e reajustes
previstos no Contrato de Locacgao Atipica;

(g) com o objetivo de ceder parte dos créditos imobilidrios nesse sentido a
Fiduciante, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas
de Crédito Imobilidrio Fraciondria sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma

Escritural” (“Escritura de Emissao”), conforme aditado, emitiu, nos termos da Lei n°

10.931, de 2 de agosto de 2004, 1 cédula de crédito imobiliario, na forma escritural
(“CClI”), representando 100% (cem por cento) dos créditos imobiliarios devidos pela
Devedora a Fiduciante (“Créditos Imobiliarios”) durante o periodo de julho de 2014 a

dezembro de 2027 (“Periodo Securitizado”), correspondentes a 162 (cento e sessenta

e dois) aluguéis de um total de 166 (cento e sessenta e seis) aluguéis do Contrato de
Locacao Atipica;

(h) nessa mesma data a Fiduciante e a Securitizadora celebraram o “Instrumento

articular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios. e, QutrassAvengdst 0Vt
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(“Contrato de Cessao”), conforme aditado, pelo qual a Fiduciante cedeu os Créditos

Imobiliarios, representados pela CCi, para a Securitizadora:

(i) a Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios & 6 série de certificados de
recebiveis imobiliarios de sua 12 emissio (“CRI”), nos termos do Termo de

Securitizacao de Créditos Imobilidrios firmado nesta data (“Termo de Securitizacdo”)

entre a Securitizadora, o Agente Fiduciario e a Fiduciante, conforme aditado; e

(j) tendo em vista que a emissao de CRI viabilizara o pagamento do Saldo Devedor
Financiamento, a Fiduciante, conforme Termo de Securitizacdo, concordou em
outorgar a alienagao fiduciaria do Imdvel em garantia em favor dos Titulares dos CRI
(conforme definido no Termo de Securitizacao), representados pelo Agente Fiduciario
de forma a garantir o adimplemento integral dos CRI caso a Devedora nio pague os
Créditos Imobilidrios nos termos do Contrato de Locacdo Atipica ou, ainda, caso a
Fiduciante nao cumpra com as suas obrigagcGes constantes do Contrato de Cessao,
conforme previsto no Termo de Securitizacdo (“Alienacio Fiduciaria CRI"), cuja

eficacia estaria condicionada a baixa da Alienacao Fiduciaria Debéntures.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato, que
se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicoes, contratuais e legais

aplicaveis.
Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA CONDIGAO SUSPENSIVA

1.1.  Condicao Suspensiva: A eficacia desse Contrato esta condicionada, nos termos
dos artigos 125 e 126 do Cddigo Civil Brasileiro, 4 baixa da Alienacao Fiduciaria
Debéntures.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA CRI

2.1. Objeto: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral dos CRI
exclusivamente nas hipteses de nao pagamento dos CRI em decorréncia do
inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora nos termos do Contrato de
pMEBnggcao Atipica ou, ainda, no caso de inadimplgm@&g,3@51;131-5;60&@3&%&3&1ié'f-"""sihcas
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obrigacdes constantes do Contrato de Cessdao (doravante denominadas "Obrigacdes
Garantidas"), a Fiduciante, cbservado o disposto no item 1.1. acima, aliena
fiduciariamente aos Titulares dos CRI, representados pelo Agente Fiduciario o Imével

descrito e caracterizado no Anexo | a este instrumento ("Anexo ).

2.2. Transferéncia da Propriedade Fiduciaria: A transferéncia da propriedade

fiduciaria do Imével, na forma do item 2.1 acima, opera-se com o registro da
presente Alienacdo Fiduciaria CRI no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis
competente e subsistira até a efetiva liquidacdo/cumprimento das Obrigacées
Garantidas.

2.2.1. O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas nao importa
exoneracao correspondente da garantia fiduciaria ora estabelecida.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

3.1. Caracteristicas das Obrigacoes Garantidas: Para os fins do art. 24 da Lei n°

9.514/1997, as Partes declaram que as Obrigacbes Garantidas apresentam as
seguintes caracteristicas:

(i) Valor Nominal Unitario dos CRI: RS 50.000,00 (cinquenta mil reais);

(i)  Quantidade de CRI: 3.105 (trés mil, cento e cinco);

(i)  Valor Total dos CRI: 155.250.000,00 (cento e cinquenta e cinco

milhdes, duzentos e cinquenta reais);

(iv)  Prazo dos CRI: 163 (cento e sessenta e trés) meses contados da sua
Data de Emissao;

(v) Forma de Amortizacao: 162 (cento e sessenta e duas) parcelas mensais

e sucessivas, nos termos previstos no Termo de Securitizacao;

(vi)  Juros Remuneratorios: A partir da Data de Integralizagio dos CRI, os CRI faréo

jus a taxa efetiva de juros de 6,2278% ao ano, coinsiderando-se, para tanto, um ano de

252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de forma exponencial e
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ndo amortizado dos CRI, atualizado anualmente de acordo com a Atualizacao Monetaria
dos CRI;

(vii)  Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera

atualizado monetariamente, a partir da Data de Integralizacdo, no més de
marco de cada ano (“més de atualizacao”), tendo como dia de referéncia
para cada atualizacdao anual o mesmo dia do pagamento da parcela de
Amortizagao e dos Juros Remuneratoérios realizado no més de marco do ano de
cada atualizagao, pela variagao anual acumulada do IPCA/IBGE, com excecao
da primeira Atualizacao Monetaria que ocorrera no més de marco de 2015,
com base na variacao acumulado da IPCA/IBGE entre abril de 2014 e janeiro
de 2015; e

(viii) Encargos Moratdrios: ocorrendo impontualidade no pagamento de

qualquer quantia devida aos titulares de CRI os débitos em atraso vencidos e
nao pagos pela Securitizadora devidamente acrescidos da remuneracao
respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatoria, de 1% (um por cento) no caso de atraso de até 5 (cinco) dias
corridos e de 3% (trés) por cento no caso de atraso superior a 5 (cinco) dias
corridos e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més.

3.2. Caracteristicas Adicionais: Sem prejuizo do disposto no item 3.1, acima as

Obrigacoes Garantidas estao perfeitamente descritas e caracterizadas no Termo de
Securitizacao, que é parte integrante e inseparavel deste Contrato, para todos os fins
e efeitos de direito.

CLAUSULA QUARTA - DA GARANTIA FIDUCIARIA

4.1. Abrangéncia da Alienacdo Fiducidria CRI: A presente Alienacio Fiduciaria CRI

abrange o dominio Gtil do Imével e todas as acessdes, melhoramentos, benfeitorias,
construcoes e instalagdes nele ja realizadas ou a serem realizadas, enquanto nao
liguidadas as Obrigacbes Garantidas, e vigorara pelo prazo necessario a reposicao
integral do valor total das ObrigacGes Garantidas e seus respectivos acessérios,
inclusive atualizacao monetana, permanecendo integra até que se]am cumpridas
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4.2. Compromisso da Fiduciante: A Fiduciante se compromete a manter o Imovel,

ora alienado fiduciariamente, conforme este Contrato, em perfeito estado de

seguranca e utilizacao.

4.2.1. Sem prejuizo do disposto no Contrato de Locacao Atipica a Fiduciante
nao podera transmitir os direitos de que seja titular sobre o Imodvel, a nao ser
que obtenha prévia e expressa anuéncia do Agente Fiduciario e desde que o
terceiro adquirente assuma integralmente as obrigacGes previstas nesta
Alienacao Fiduciaria CRI.

4.3. Constituicao da Propriedade Fiduciaria: Mediante o registro da presente

Alienacdo Fiduciaria CRI, estara constituida a propriedade fiduciaria sobre o Imével
em nome dos Titulares dos CRI, representados pelo Agente Fiduciario, efetivando-se
o desdobramento da posse e tornando-se os Titulares dos CRI, representados pelo
Agente Fiduciario, possuidores indiretos do Imével objeto da presente garantia
fiduciaria.

4.3.1. Foram apresentadas as certiddes negativas de acOes reais e pessoais
reipersecutorias, bem como as de énus reais.

4.4. Posse Direta: Sem prejuizo do disposto no Contrato de Locacdo Atipica, a
posse direta de que fica investida a Fiduciante manter-se-a4 enquanto as Obrigacoes
Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Fiduciante a manter,
conservar e guardar o Imovel, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e
quaisquer outras contribuicées ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre
ele ou que sejam inerentes a garantia fiduciaria, observado o disposto nos sub-itens
abaixo.

4.5. Reembolso de Encargos: Se o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI

vierem a pagar algum dos tributos e/ou encargos inerentes ao Imovel, a Fiduciante
devera reembolsa-los dentro de 5 (cinco) dias Gteis, contados do recebimento de sua
comunicacgao, sendo aplicaveis, em caso de atraso no pagamento, multa moratéria de

2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més.
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4.6. Direito de Comprovacao de Pagamento: Os Titulares dos CRI, representados

pelo Agente Fiducidrio, reservam-se o direito de, a qualquer tempo, com
periodicidade nao inferior a trimestral e mediante aviso com 15 (quinze) dias de
antecedéncia, exigirem comprovantes de pagamento de encargos fiscais e/ou
tributérios, ou de quaisquer outras contribuicdes.

4.7. Retencdo de Benfeitorias: Nos termos do § 4° do art. 27 da Lei n° 9.514/1997,
jamais havera direito de retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam

autorizadas pelos Titulares dos CRI, sendo que a realizacio de benfeitorias,
acréscimos e/ou alteragdes no Imovel, pela Fiduciante, estio desde ja autorizadas
pelos Titulares dos CRI, desde que nao diminuam o valor do Imdvel.

4.8.  Registro do Contrato: A Fiduciante se obriga, as suas expensas, a apresentar

este Contrato para registro (prenotar) no Cartério de Registro de Imoveis em até 5
(cinco) dias corridos contados dessa data.

4.8.1. Ainda para fins de registro, a Fiduciante apresenta, neste ato, a
Certidao Negativa de Débitos relativos a Contribuicdes Previdenciarias e as de
Terceiros emitidas pela Secretaria da Receita Federal e a Certidao Conjunta
Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
emitida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal e pela Procuradoria

Geral da Fazenda Nacional, cujas copias constituem o Anexo Il ao presente
Contrato.

4.9. Cancelamento da Propriedade Fiduciaria: Para o cancelamento do registro da
propriedade fiduciaria e a consequente reversao da propriedade plena do Imével a
seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao Cartério de Registro de Iméveis o
competente termo de quitagao, consolidando-se na pessoa juridica da Fiduciante a
propriedade plena do Imoével.

4.9.1. O Agente Fiduciario devera entregar o devido termo de quitacdo para a
Fiduciante em até 30 (trinta) dias da quitacdo integral das Obrigacoes

Garantidas.
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5.1.  Mora e Inadimplemento: A mora no cumprimento das Obrigacoes Garantidas

acarretara, a Parte inadimplente, a responsabilidade pelo pagamento do principal,
dos encargos moratoérios, penalidades e demais acessérios aplicaveis aos Créditos
Imobiliarios, tais como previstos no Termo de Securitizacao, conforme o caso, além
das despesas com publicacio dos editais de leildo extrajudicial e comissao de
leiloeiro.

5.2. Possibilidade de Excussdao de Garantia: Em observancia ao art. 26, §1° e §2°,

da Lei n® 9.514/1997, verificada a mora no cumprimento de qualquer das Obrigacoes
Garantidas, o Agente Fiducidrio podera, observados os procedimentos previstos no
Termo de Securitizacao, iniciar o procedimento de excussio da presente Alienagao
Fiduciaria CRI através da intimacédo da Fiduciante, sem qualquer caréncia adicional
além dos prazos de cura ora estipulados.

5.3. Pagamento Sem Atualizacdo Monetaria, Juros Remuneratérios e Demais

Acréscimos: O simples pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas, sem
atualizacao monetaria, juros remuneratorios e os demais acréscimos moratérios, nio
exonerara a responsabilidade de liquidar tais Obrigacoes Garantidas, continuando-se

em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussio iniciada.

5.4.  Procedimento de Intimacdo: O procedimento de intimagdo para pagamento

obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimagdo sera requerida pelo Agente Fiduciario, ao Oficial do
Servico de Registro de Imoveis, indicando o valor vencido e ndo pago
(equivalente a integralidade das Obrigacées Garantidas vencidas
antecipadamente), os juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais
encargos contratuais e legais;

b) a diligéncia de intimacao sera realizada pelo Oficial do Servico de
Registro de Iméveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar o Imével,
podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou
através do Servico de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da
situacao do Imodvel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo
correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo
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representante legal da Fiduciante ou por procurador regularmente
constituido;

C) a intimacao sera feita a Fiduciante, a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido;

d) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e nao
sabido, ou se se furtar ao recebimento da intimagao, tudo certificado pelo
Oficial do Servico de Registro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou
caso nao seja encontrado apés 3 (trés) diligéncias consecutivas, competira ao
primeiro promover sua intimacéo por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao

menos, em um dos jornais de maior circulaco no local do Imével;

e) a Fiduciante podera efetuar a purgacdo da mora aqui referida: i)
entregando, em dinheiro, ao Oficial do Servico de Registro de Imoveis
competente o valor necessario para a purgacio da mora; ou ii) entregando ao
Oficial do Servico de Registro de Iméveis competente cheque administrativo,
emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo ao
Agente Fiducidrio ou a quem expressamente indicado na intimacao, no valor
necessario para purgacido da mora, exceto o montante correspondente a
cobranca e intimagao, que devera ser feito diretamente ao Oficial do Servico
de Registro de Imdveis competente. Na hipotese contemplada pelo item (ii), a
entrega do cheque ao Oficial do Servico de Registro de Iméveis serd feita
sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgacio da mora ficara
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicao financeira
sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por nao purgada,
podendo o Agente Fiduciario requerer que o Oficial do Servico de Registro de
Imoéveis certifique que a mora néo restou purgada e promova a consolidacéo,
em nome dos Titulares dos CRI, representados pelo Agente Fiduciario, da
titularidade fiduciaria do Imovel.

5.4.1. Purgada a mora perante o Servico de Registro de Iméveis, este Contrato
se restabelecera, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara
ao Agente Fiduciario para fins de repasse aos Titulares dos CRI as
importancias recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de
cobrancga e intimacao.
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5.4.2. Em ndo se tratando da hipdtese de exigéncia imediata da totalidade
das ObrigacGes Garantidas, eventual diferenca entre o valor objeto da
purgacao da mora e o devido no dia da purgacio deverd ser paga pela
Fiduciante juntamente com os demais débitos que eventualmente vencerem

apos a purgacao da mora no Servico de Registro de Iméveis competente.

5.5. Configuracdo da Mora: O nao pagamento de qualquer valor devido pela

Fiduciante, depois de devidamente comunicada nos termos supra, bastara para a
configuracao da mora.

5.6. Consolidacdo do Dominio Util: Caso nao haja a purgacdao da mora em

conformidade com o disposto nos itens acima, podera o Agente Fiduciario, mediante
a apresentacao do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissio de Bens
Iméveis, requerer ao Oficial do Servico de Registro de Iméveis que certifique o
decurso in albis do prazo para purgacéo da mora e consolide, em nome dos Titulares
dos CRI, representados pelo Agente Fiduciario, o dominio util pleno da Alienacédo
Fiduciaria CRI, contando, a partir do registro da consolidacao, o prazo para a
realizacao dos leildes extrajudiciais previstos na presente Alienacao Fiduciaria CRI.

5.7.  QObrigacdes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigacoes previstas neste

Contrato, a Fiduciante obriga-se a:

a) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente
entregar, ou fazer com que sejam assinados, anotados e entregues ao Agente
Fiduciario todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatérios, e tomar todas as
demais medidas que o Agente Fiduciario possa, de forma razoavel e de boa-
fé, solicitar por escrito, para (i) proteger o Imdvel, (ii) garantir o
cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato, e/ou (iii) garantir a
legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato:

b) mediante o recebimento de comunicacdo enviada por escrito pelo
Agente Fiduciario na qual declare que ocorreu e persiste um inadimplemento
das Obrigacdes Garantidas, cumprir todas as instrugoes por escrito emanadas
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do Agente Fiduciario para regularizacdao das Obrigacdes Garantidas

inadimplidas ou para excussdo da garantia fiduciaria aqui constituida;

c) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacoes
Garantidas, a presente garantia real sempre existente, valida, eficaz, em
perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restricao ou condicdo e o
Imével livre e desembaracado de todos e quaisquer onus, gravames,
limitacoes ou restricdes, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou
caucao, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer
natureza;

d) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacdes
Garantidas, todas as autorizagdes necessarias (i) a assinatura deste Contrato;
e (ii) ao cumprimento de todas as obrigacbes aqui previstas, de forma a
manté-las sempre vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

e) nao ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em
comodato, onerar ou de qualquer outra forma alienar o Imével em favor de
quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa
autorizacao do Agente Fiduciario, observado o disposto no Contrato de
Locacao Atipica;

f) defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acao,
procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, o Imovel
e/ou o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, mantendo o Agente
Fiduciario informada por meio de relatdrios que descrevam o ato, acao,
procedimento e processo em questio e as medidas tomadas pela Fiduciante;

g) obter e manter validas e eficazes todas as autorizagoes, incluindo as
societarias e governamentais, exigidas (i) para a validade ou exequibilidade
do Termo de Securitizacdo e deste Contrato; (ii) para o fiel, pontual e
integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas; e (jii) para a continuidade
das suas operacoes;

h) contabilizar a presente Alienacao Fiduciaria CRI na sua escrituracao ou
fazer constar nota explicativa no seu balanco;




- i) dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condicoes
aos seus administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e

facam cumprir todos os seus termos e condigGes;

j) autorizar o Agente Fiduciario, ou qualquer terceiro por ela indicado, a
inspecionar o Imovel e toda a documentacao a ele relacionada, a qualquer
hora durante o horario comercial, mediante notificacao enviada com

antecedéncia razoavel, nao inferior a 2 (dois) Dias Uteis;

k) pagar ou fazer com que sejam pagos antes que qualquer multa,
penalidade, juros ou custos recaiam sobre o Imdvel, todos os tributos ou
encargos, governamentais ou nao governamentais, incidentes atualmente ou
no futuro sobre o Imovel;

1) pagar ou fazer com que sejam pagos todos tributos e demais encargos
fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros ("Tributos”),
que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia
ora constituida, sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre
movimentacoes financeiras a ela relativas e sobre as obrigacoes decorrentes
deste Contrato, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou indiretamente,
incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou

devolucdes de quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato; e

m) cumprir integralmente o disposto no Contrato de Cessao inclusive com

a obrigacao de pagamento do Saldo Devedor Financiamentos.

5.9. Declaracdes da Fiduciante: A Fiduciante presta, nesta data, as seguintes

declaracdes ao Agente Fiduciario:

a) ¢ sociedade devidamente constituida e validamente existente de
acordo com as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar
este Contrato, assumir as obrigacoes que lhe cabem por forca deste Contrato

e cumprir e observar as disposicoes aqui contidas;

b) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste

Contrato, bem como envidara seus melhores esforcos;para ceumpyir, suas EIS
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obrigacbes previstas neste documento. A celebracdo deste Contrato e o
cumprimento de suas obrigacées ndo violam nem violarao (i) seus documentos
societarios, ou (ii) qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja
aplicavel a si, nem constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam

ou importarao em inadimplemento de qualquer de suas obrigacées;

c) este Contrato foi validamente firmado por seus representantes legais,
0s quais tém poderes para assumir, em nome da Fiduciante, as obrigacdes
aqui estabelecidas, constituindo-se o presente Contrato uma obrigacao licita
e valida, exequivel em conformidade com seus termos, com forca de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil;

d) esta apta a observar as disposicdes previstas neste Contrato e agira em
relacao a este com boa-fé, lealdade e probidade;

e) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacéo para celebrar
este Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

f) as discussdes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais
documentos relacionados ao Termo de Securitizacao foram feitas, conduzidas
e implementadas por sua livre iniciativa;

g) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias
envolvidas na negociacao objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a
capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida por advogados
durante toda a referida negociacéo;

h) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condicdo do negdcio ora contratado, em carater irrevogéavel e irretratavel nos
termos dos artigos 683 e 684 do Cédigo Civil;

i) esta em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, e de

quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, relativamente ao Imével;
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§))] nao ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza
que possam colocar em risco o Imével ou a capacidade de cumprimento, pela

Fiduciante, de suas obrigacdes decorrentes deste Contrato;

j) o Imdvel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer onus,
restricées, dividas ou gravames, exceto pela Alienacdo Fiduciaria Debéntures.

K) nao existe qualquer disposicao ou clausula em qualquer acordo,
contrato ou avenca de que a Fiduciante seja parte, quaisquer obrigacdes,
restricoes, discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que
vede ou limite, de qualquer forma, a constituicao e manutencéao da Alienacao
Fiduciaria CRI; e

1) ndao tem conhecimento pendéncias judiciais ou administrativas de
qualquer natureza que possam afetar negativamente, de forma relevante, as
suas atividades ou que afetem ou possam colocar em risco o Imével ou a
capacidade de cumprimento, pela Fiduciante, de suas obrigacdes decorrentes
deste Contrato.

5.9.1. As declaragoes prestadas pela Fiduciante neste Contrato sao validas e
a Fiduciante envidara seus melhores esforcos para manté-las validas até o
cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas. Sem prejuizo do disposto
nesta subitem 5.9.1, a Fiduciante obriga-se a (i) notificar imediatamente o
Agente Fiduciario caso venha a tomar conhecimento de que quaisquer das
declaragGes prestadas nos termos da item 5.9 acima tornaram-se inveridicas,
incorretas, incompletas ou invalidas; e (ii) indenizar, em dinheiro,
imediatamente ap6s o recebimento de notificacdo neste sentido, o Agente
Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e
comprovados em decorréncia da inveracidade, incorrecao, insuficiéncia ou

invalidade de quaisquer das declaracdes prestadas nesta Clausula.

CLAUSULA SEXTA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1.  Alienacao do Imével: Uma vez consolidada a propriedade do Imével em nome

dos Titulares dos CRI, representados pele Agente Fiduciario, por forga-da: mora;0 0z 1OVES
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devera ser alienado o Imoével pela Agente Fiduciario a terceiros, com observancia dos
procedimentos previstos na Lei n°® 9.514/1997 e demais dispositivos legais vigentes
aplicaveis ao caso, como a seguir se explicita:

a) a alienacao far-se-a sempre por piblico leildo, extrajudicialmente;

b) o primeiro leilao piblico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data do registro da consolidacdo da propriedade em nome dos
Titulares dos CR!, representados pelo Agente Fiducidrio, devendo o Imével ser
ofertado no primeiro leilao peio valor estabelecido no item 7.1 abaixo
definido;

c) nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes
estabeleceram, conforme alinea "b" acima, o Imodvel sera ofertado em
segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data do
primeiro leilao publico, pelos valores das Obrigacdes Garantidas atualizados,
com todos os encargos apurados até entao e acrescidos da projecao do valor
devido na data do segundo leildo e ainda das despesas, tudo conforme
previsto no art. 27, 8§ 2° e 3°, da Lei n® 9.514/1997;

d) os leildes publicos serdac anunciados mediante edital Gnico, publicado
por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local do
Imovel. A Fiduciante sera comunicada por simples correspondéncia
enderecada ao endereco constante no preambulo desta Alienacdo Fiduciaria
CRI acerca das datas, locais e horarios de realizacio dos leildes; e

e) o Titulares dos CRI, representados pelo Agente Fiduciario, ja como

titulares da propriedade plena, transmitirdao tal propriedade e a posse do
imovel ao licitante vencedor.

6.2. Conceitos para Fins de Leildo: Para fins do leilao extrajudicial, as Partes
adotam os seguintes conceitos:

a) valor do Imodvel é aquele mencionado no item 7.1 abaixo, ai incluido o

valor das benfeitorias e acessoes;
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b) valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias: (i) valor
das Obrigagdes Garantidas, nele incluidas as prestacdes nao pagas, atualizado
monetariamente pro rata die até o dia do leildo bem como das penalidades
moratorias, encargos e despesas abaixo elencadas; (ii) despesas, servicos e
utilidades referentes ao Imodvel, como agua, luz e gas (valores vencidos e nao
pagos a data do leilao), se for o caso; (iii) Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU, foro e outros tributos ou contribuicées eventualmente incidentes
(valores vencidos e nao pagos a data do leildo), se for o caso; (iv) qualquer
outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pelos Titulares dos CRI e/ou pelo Agente Fiduciario em decorréncia
da intimagao e da alienacao em leilao extrajudicial e da entrega de qualquer
quantia a Fiduciante; (v) imposto de transmissao e laudémio que
eventualmente tenham sido pagos pelos Titulares dos CRI e/ou pelo Agente
Fiduciario, em decorréncia da consolidacdo do pleno dominio Gtil pelo
inadimplemento das Obrigacdes Garantidas; (vi) custeio dos reparos
necessarios a reposicdo do Imoével em bom estado de manutencio e
conservacao, a menos que a Fiduciante ja a tenha devolvido em tais
condi¢des aos Titulares dos CRI ou ao adquirente no leildo extrajudicial; e
(vii) despesas com a consolidacao do dominio (til em nome dos Titulares dos
CRI;

c) despesas sao o equivalente a soma dos valores despendidos para a
realizacao do publico leilao, neles compreendidos, entre outros: (i) os
encargos e custas de intimacao da Fiduciante; (ii) os encargos e custas com a
publicacao de editais; (iii) a comissao do leiloeiro; e (iv) despesas razoaveis e
comprovadas que venham a ser incorridas pelos Titulares dos CRI e/ou pelo
Agente Fiduciario, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais para fins de excussao do presente Contrato.

6.3.  Possibilidade de Segundo Leildo: Se o maior lance oferecido no primeiro leildo

for inferior ao valor do Imével indicado na item 7.1 abaixo, sera realizado segundo
leilao; se superior ao valor da divida, seja no primeiro leildo, seja no segundo, os
Titulares dos CRI entregarao a Fiduciante a importancia que sobejar, na forma
adiante estipulada.




C

6.4.

Procedimentos do Segundo Leildo: No segundo leilao, observado o disposto na

alinea "c" do item 6.1 acima:

6.5.

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao
valor das Obrigaces Garantidas executadas juntamente com as despesas
descritas na item 6.2, supra, e na legislacao em vigor, hipdtese em que, nos 5
(cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento, o Fiduciaria
entregara a Fiduciante a importidncia que sobrar, se aplicavel, como
disciplinado no item 6.5 abaixo; e

b) podera ser recusado pelos Titulares dos CRI, a seu exclusivo critério, o
maior lance oferecido, desde que inferior ao valor das Obrigacoes Garantidas
executadas juntamente com as despesas, caso em que os Titulares dos CRI
manter-se-ao de forma definitiva na propriedade e posse do Imével, bem
como as Obrigagbes Garantidas perante aos Titulares dos CRI, serdo
consideradas extintas, e exonerada estarao os Titulares dos CRI da obrigacao
de restituicao a Fiduciante de qualquer quantia a que titulo for. Liquidadas ou
extintas as ObrigacGes Garantidas, dentro de 30 (trinta) dias a contar da data
de realizacao do segundo leildo, o Agente Fiduciario disponibilizara a
Fiduciante o respectivo termo de quitacao.

6.4.1. Tambem serao extintas as Obrigacdes Garantidas se no segundo leildo
nao houver licitante, hipétese em que também se aplicara o disposto no item
6.4, alinea "b" acima, conforme aplicavel.

6.4.2. Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou superior
ao valor das Obrigagbes Garantidas e os Titulares dos CRI aceitarem a
excussao do Imovel, a Fiduciante continuara responsavel pelo pagamento do
valor remanescente das Obrigacdes Garantidas, razio pela qual a Fiduciante
renuncia, neste ato e na melhor forma de direito, ao que dispbe o artigo 27, §
5° da Lei n® 9.514/1997.

Valor Superior a importéncia a ser Restituida: Se em primeiro ou segundo

leilao sobejar importdncia a ser restituida a Fiduciante, os Titulares dos CRI

colocarao a diferenca a sua disposicao no praze de 2 (dois) dias Gteis a contar do

“En,?} respectivo recebimento, nela incluido o valor da indenizacao, das: benfei
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podendo tal diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante no prazo

previsto na alinea "a" da item 6.4 acima.

6.6. Reintegracao Judicial: Em nao ocorrendo a restituicio da posse do Imével no

prazo e forma ajustados, os Titulares dos CRI , seus cessiondrios ou sucessores,
inclusive os respectivos adquirentes em leilao ou posteriormente, poderao requerer a
imediata reintegracao judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de
que, nos termos do artigo 30 da Lei n° 9.514/1997, a reintegracio sera concedida
liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, a consolidacdo da plena propriedade em
nome dos Titulares dos CRI, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da
venda do Imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor
da agao de reintegracao de posse, cumulada, se for o caso, com cobranca do valor da
taxa diaria de ocupacdo fixada judicialmente, nos termos do art. 37-A da Lei n°

9.514/1997, e demais despesas previstas nesta Alienacao Fiduciaria CRI.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DE VENDA DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO

7.1.  Valor de Avaliacao: As Partes convencionam que o valor de venda do Imdvel,
na presente data, para fins de leilao, é de RS 196.200.000,00 (cento e noventa e seis

milhdes e duzentos mil reais) ("Valor de Avaliaco Inicial”).

7.1.1. O Valor de Avaliagao Inicial devera ser devidamente atualizado pela
variacao acumulada do IGP-M, desde essa data até a data da realizacdo do
leilao.

CLAUSULA OITAVA - DAS CONDICOES GERAIS

8.1. Tolerancia das Partes: A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma

demora, atraso ou omissdo da outra no cumprimento das obrigacdes ajustadas nesta
Alienacao Fiduciaria CRI, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominacdes
aqui constantes, nao acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo,
Caso permanegam as causas.
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8.1.1. O disposto no item 8.1 supra prevalecera ainda que a tolerancia ou a
nao aplicacao das cominacdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou
alternadamente.

8.1.2. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas acima nao implicara
novacao ou modificacdo de quaisquer disposicoes desta Alienacao Fiduciaria
CRI, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse ocorrido.

8.2. Extensdo das Obrigacdes ora Assumidas: As obrigacdes constituidas por esta

Alienacao Fiduciaria CRI sao extensivas e obrigatorias aos herdeiros e sucessores a
qualquer titulo das Partes.

8.3. Despesas: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes da
presente Alienacdo Fiduciaria CRI, inclusive aquelas relativas a emolumentos e
despachante para obtencdo das certidées dos distribuidores forenses, da
municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao e registro, bem
como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas
de Servico de Notas, de Servico de Registro de Imdveis e de Servico de Titulos e
Documentos, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacao.

8.3.1. Observado o disposto no item 1.1. acima as Partes autorizam e
determinam, desde ja, que o Sr. Oficial do Servico de Registro de Iméveis
competente proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos,

registros e averbacbes necessarios decorrentes da presente Alienacao
Fiduciaria CRI.

8.4. Prevaléncia da Alienacdo Fiducidria: Fica desde logo estipulado que a

presente Alienacdo Fiduciaria CRI revoga e substitui todo e qualquer entendimento
havido entre as Partes anteriormente a esta data sobre o mesmo objeto.

8.5.  Desapropriacao do Imével: Na hipdtese de desapropriacdo total ou parcial do
Imével, os Titulares dos CRI, como proprietarios, ainda que em carater resollvel,
serao os Unicos e exclusivos beneficiarios da justa e prévia indenizacao paga pelo
Poder Expropriante, salvo se as Obrigacées Garantidas j& tiverem sido devidamente
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8.5.1. Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciante, a indenizacdo acima
tratada for (a) superior ao valor das Obrigac6es Garantidas, a importancia que
sobejar sera entregue a Fiduciante, conforme aplicavel, na forma disciplinada
neste Contrato; ou (b) inferior ao valor das Obrigacdes Garantidas, a
Fiduciante continuara obrigada pelo saldo remanescente das Obrigacoes
Garantidas, devendo paga-lo de imediato.

8.6. ComunicacGes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas

validas a partir de seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outros

que venham a indicar, por escrito, no curso desta relacdo. As comunicacdes serao

consideradas entregues quando recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento”

expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por fax ou por telegrama

nos enderecos abaixo. Os originais dos documentos enviados por fax deverao ser

encaminhados para os enderecos abaixo em até 5 (cinco) dias Gteis apds o envio da

mensagem. Cada Parte devera comunicar imediatamente a outra sobre a mudanca de

seu endereco.

Se para a Fiduciante

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
At.: Srs. Luiz Auguste Faria do Amaral / José Alves Neto
Rua dos Pinheiros, 870 - 24° andar

Sao Paulo - SP

CEP 05422-001

Tel. (11) 2305-2020

Fax: (11) 4872 2601

E-mail: luiz@trx.com.br / jose®trx.com.br

Se para o Agente Fiduciario

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Sete de Setembro 99, 24° andar
CEP 20050-005

Rio de Janeiro, RJ

At.:
Telefone: (21) 2507-1949

Srs.Carlos Alberto Bacha / Rinaldo Rabello Ferreira




Fac-simile: (21) 2507-1949
Correio Eletrénico: carlos.bacha@simplificpavarini.com.br /
rinaldo@simplificpavarini.com.br

Se para a Securitizadora

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
At.: 5r. Luiz Augusto Faria do Amaral e Sr. Eduardo Menge
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A

Sao Paulo - SP

CEP 05422-001

Telefone: (11) 4872-2600

Fax: (11) 4872-2622

E-mail: ri@trxsecuritizadora.com.br

8.7.  Aplicabilidade do Cddigo Civil: Aplica-se & presente Alienacdo Fiduciaria o
disposto nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil.

CLAUSULA NONA - FORO

9.1.  As Partes elegem o Foro da Comarca de Salvador, Estado da Bahia como

exclusivamente competente para analisar e julgar os conflitos oriundos desse
Contrato.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em

3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 23 de junho de 2014.

4T AMA MENEZES

IRA BRANDAD
1w bstiuto
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LOGBRAS SALVADOR EMPKEENDIMENTOS |M0&|J.IARIOS S.A. (antiga Vanderbilt 23
Luiz Augusto FarigdAekiimentos Imobiliarios S.A. )
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RG.: 30.003.145-2 José Alves Neto
CPF.: 287.209.408-31 277.920.228-97
Diretor

Vilido somente com o selo de autenticidade :

=0 Rua Ari Barroso, n* 5 - Chame-Chame - - Salvador - BA - CEP: 40.157-300

Tel: (71) 3034-5200

E-mail: Ivanisei@ vanlsevarela.not.br - Site: www.ivanisevarcla.nges
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SIMPLIFIC PAVARINI D\STRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Carlos Alberto Bacha

Marcus Venicius B.da Rocha CPF 606.744.587.53

CPF:961.101.807-00

B0 OFICIO DE NOTAS / R - Tabelido Gustavo Bandeira
Rua da Assembléia, No 10 - s5 114 - Centro - Rio de Janeiro - RJ
Reconheco por semelhanca as firmas de: CARLDS ALBERTO BACHA e
HARCUS VENICIUS BELLINE A ROCHA (X0Q000073CA1)

Rio de Janeiro, 07 de j Conf. por: - RJ
Ea testemunho S
. N /0 W‘Sﬁl‘
nfell.sd
EAIS-26705 HFD, ERIS-&?U&_L Eig'ffsé,ae: 095IRJ
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DIMITRI CESAR MOREIRA BRANDAO
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A ™
) Sy
l{mgg%ﬁm&ﬁﬁw DE CRED!Tgs IMOBILIARIOS S/A

RG.: 30.003.145-2 José Alves Neto
CPF.: 287.209.408-31 277.920.228.97
Diretor

_ \iJilaDO 7 OFICIO DE REGIST 10 DE IMOVEIS
| Salvador - Bahia
MARLUCY DE SANTANAMENEZES
Oficial _
SIMITRI CESAR MOREIR BRANDAO
Oficial Substituto

Testemunhas:
= - P ; 2
Nome: Nome:
Caio F D. Mascarenhas ' Rosi
RGN Bz s562 2 RG ne: osiléa Mayer Florentino

. CPF: 702.218.287-00
CPFIMFre: cb2 Z7 §0€ 7 -75 CPF/MF n°:

1047AA992340

B
Tel: (71) 30345200 A

E-mail: ivanbe(@vanksevarelanotbr - Site: wwwlvan
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ANEXO | - MATRICULA

Descricao da Matricula

Area de Terreno préprio com 151.000,00m?, situada na Estrada de Rodagem Bahia-
Feira, Km14, no sub-distrito de Paripe, inscrita no Cadastro Municipal sob n°
291.481, componente da Fazenda Piatd, antiga Granja Sao Geraldo, constituida de
trés dreas contiguas, com 70.000,00m?; 55.000,00m? e 26.000,00m?, medindo a 19 de
frente onde se limita com a BR-324; 65,00m; do lado que se limita com terrenos de
Theodorico Ardo Limoeiro, 640,00m, em dois seguimentos, um de 440,00m e outro
200,00 metros, do lado que se limita com terreno (drea) de Walter de Souza Rego,
630,00 metros e no fundo no limite com terras de Walter. Digo com terras da
Fazenda Bananeira, 75,00m; a Segunda, na frente no limite com a BR-324, 65,00m;
no limite com a drea de Jodo Mendes Pompa, 630,00m; no lado que se limita com
Renato Maia do Nascimento 465,00m; e no fundo no limite com terras da Fazenda

Bananeira mede 267,00m; e a Terceira, de frente no limite com BR-324, com a drea
de 26.00,00m?

CARTORIODO 2 ORICIC DE

MARLUCY DE SANTANAMENE

DIMITRI CESAR M

Yicts! Sub sttt
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ANEXO Il - CERTIDGES NEGATIVAS

iy FiCH DE REGISTRO DE IMOVESS

Salvador - Bania

VIARLUCY DE SANTANA MENEZES
Oficial )

EIRABRANDAQ




CAl

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade do FGTS - CRF

Inscrigao: 14251450/0001-61
Razao Social: LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA
Enderego: R DOS PINHEIROS 870 CJ 242 PARTE C / PINHEIROS / SAQ PAULO /

SP / 5422-001

A Caixa Econémica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art. 7, da
Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a empresa
acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranga de quaisquer
debitos referentes a contribuigBes e/ou encargos devidos, decorrentes das
obrigagbes com o FGTS.

Validade: 16/06/2014 a 15/07/2014

Certificacdo Nimero: 2014061607590517217789

Informagdo obtida em 02/07/2014, as 18:10:59.

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei estd condicionada
a verificagdo de autenticidade no site da Caixa: www.caixa.gov.br

aRANDAD

(A ORARLAY




|4l CERTIDAO CONJUNTA

MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ: 14.251.450/0001-61

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do
sujeito passiw acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que nido constam
pendéncias em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido junto a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN).

Esta certiddo, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais, refere-se exclusivamente a
situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, nio abrangendo as contribuicbes
previdenciarias e as contribuicbes devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em Divida Ativa do
Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certidao especifica.

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada a werificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.

Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n2 3, de 02/05/2007.
Emitida as 15:47:09 do dia 05/03/2014 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 01/09/2014.

Cddigo de controle da certiddo: FFF4.39F3.8A14.0DEE

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

para impressio

Nova Consulta % Preparar pagina
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E
AS DE TERCEIROS

N° 191132014-88888450
Nome: LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ: 14.251.450/0001-61

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer
dividas de responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem
a ser apuradas, € certificado que ndo constam pendéncias em seu nome
relativas a contribuictes administradas pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU).

Esta certid@o, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais,

refere-se exclusivamente as contribuicées previdencidrias e as contribuigcoes
devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em DAU, n&o abrangendo

os demais tributos administrados pela RFB e as demais inscrigées em DAU,
administradas pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), objeto
de Certiddo Conjunta PGFN/RFB.

Esta certiddo ¢ valida para as finalidades previstas no art. 47 da Lei n® 8,212
de 24 de julho de 1991, exceto para:

- averbacdo de obra de construgdo civil no Registro de Imoveis;

- reducio de capital social, transferéncia de controle de cotas de sociedade
limitada e cis&o parcial ou transformacgao de entidade ou de sociedade
sociedade empresaria simples;

- baixa de firma individual ou de empresario, conforme definido pelo art.931
da Lei n° 10.406, de 10 de Janeiro de 2002 - Cédigo Civil, extingdo
deentidade ou sociedade empresaria ou simples.

A aceitagdo desta certid&o esta condicionada a finalidade para a qual foi
emitida e a verificagdo de sua autenticidade na Internet, no endereco
<http:/iwww.receita.fazenda.gov.br>

Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 01, de 20 de
janeiro de 2010.

Emitida em 02/07/2014.
Valida até 29/12/2014.

Certidéo emitida gratuitamente.

Atengdo:qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PODER JUDICIARIO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - SALVADOR / BA
20 Zona de Santo Anténio, Piraja, Valéria, Sao Cristévao, Plataforma, Paripe e Periperi
Av. Miguel Calmon, Edificio UniZo

2° Registro de Iméveis e Hipotecas de Salvador, por sua Oficial / Suboficial:

Certifica que este titulo foi prenotado em 05/08/2014 sob o numero 309.246 tendo sido
procedido(s) os seguinte atos.

Natureza do Titulo: Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria

ATOS PRATICADOS

Registrada a Alienacdo Fiduciaria no R.23, da matricula 15.040.

Salvador, 17 de Outubro de 2014. Selo de Autenticidade

Tribunal de J ustica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1 e 121-0
Ofici uboficial oS consulfe:
O Wwiw.tiba.jus.br/dutenticidade

Declaro que recebi, nesta data, a 12 Via deste recibo.

(ass):

Nome:
End.:

2.50.09.0/89



